fCOMMUNAUTE D’AGGLOMERATION \
DU BASSIN D’AURILLAC

OP. 602 — GESTION VILLAGE D’ENTREPRISES
AURILLAC

COMPTE-RENDU ANNUEL D'ACTIVITES

K A LA COLLECTIVITE AU 31.12.2024 /




Note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres
de gestion du village d’entreprises d’Aurillac au cours de I'exercice 2024

Dans le cadre de sa politique de développement économique, la Communaute
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac a décidé de faire réaliser par la SEBA 15, sur le Parc
d'Activités de Tronquiéres, un Pdle Immobilier d'Entreprises.

La convention de concession correspondante a été signée le 24 décembre 1996 pour la
réalisation d'un ensemble immobilier locatif sur un terrain de 25 000 m?, situé a l'angle de
'avenue du Garric et de la rue Gabriel Lacoste.

L’ensemble immobilier du village d’entreprises a été realisé en 6 tranches.

Commercialisation :

Sur 'ensemble du village d’entreprises, on note en 2024 les mouvements locatifs suivants :

% Arrivée de 10 nouveaux locataires représentant une surface de 253,19 m? - SOS 4
ERP : 22,35 m? ; BENOIT ALAZARD PHOTOGRAPHE : 12,64 m? ; SK LOUNGE : 15,44
m?; TESIM: 25,89 m?; AZEL DISTRI: 16,75 m?; 2G TRANSPORTS : 15,42 m?;
SOOBAYA : 94 50 m? ; ADEAAUDIT : 20,75 m?; THERM IG BET : 14,53 m?; JC DECAUX
15,02 m2.

%  Mouvements (agrandissement ou diminution) de 3 locataires pour un solde net de +
23,37 m? : (INSTITUT FORMALYS : +1.13 m?; SYSTEM D15 : +21.67 m? ; ADOM : +0.57
m?).

% Départ de 9 locataires, représentant une surface de 365,92 m? - ADEPA : -61,35 m?;
CATAPULTE : -110,82 m? ; transport LOUSTALNEAU : -19,50 m? ; LADS 1 CLICK : -22,28
m2: RANDSTAD : -24 m? ; Mickael LEROY : -14,53 m?; ISCO SOLUTIONS : -85,60 m?;
SK LOUNGE : -15,44 m? ; LA CREMADE RAMONAGE : -12,40 m2

Au 31/12/2024 :

% Le taux d’occupation du village est de 95,67 % (350 m? de bureaux disponibles sur
8071 m? ;

% 67 entreprises ou établissements occupent le Pdle Immobilier d’Entreprises, soit
environ 380 emplois sur site (de I'entrepreneur individuel a I'entreprise de plus de 80
personnes).

% La trésorerie générale de I'opération s’améliore a +31 k€ en 2024 contre — 285 k€ en
2023 grace a la mise en place d’'une avance de trésorerie rémunérée de 500 k€ sur 5 ans
par Aurillac Agglo au profit de I'opération.

Rappel du point de vigilance sur la période 2024/2028 du fait d'un report de 450 k€ de capital
(attaché a la période 2015/2023) : forte augmentation du capital d’'emprunt a rembourser sur
cette période 2024/2028.

Recetftes :

Le montant des recettes en 2024 est en légére hausse par rapport a celui de 2023 (+ 3 k€)
s'établissant a 1 277 000 € HT (lovers + charges).




Le total des loyers pergus en 2024 représente 927 000 € HT (884 000 € HT en 2023) soit une
augmentation de 5 % des recettes locatives.

Dépenses :

Les dépenses de I'année 2024 sont en légére baisse par rapport a 'année 2023. Le poste
énergie rebaisse enfin apres deux années de fortes augmentations (167 k€ en 2024 contre
199 en 2023).

Au titre des travaux d'investissement, il faut signaler :

Le reaménagement de 2 ateliers artisanaux avec création de bureaux, sanitaires et
séparation des espaces (locaux 97/98)

Divers remplacements sur les équipements de chauffage, rafraichissement local
autocom, groupe VMC.

Réfection de bureaux, sanitaires, poursuite de relamping avec passage en led des
locaux etc...

Amélioration de la signalétique : rationalisation information : Batiment/ étage/ bureaux
Pose d'un nouveau portique pour acces a la cour intérieure du VE

Reéalisation de 2 études de faisabilité : Potentiel photovoltaique du VE et la 7™
Tranche.

Orientations investissement 2025 de I'opération :

Realiser I'operation Photovoltaique sur les batiments 3 et 4.

Réaliser les études opérationnelles (jusqu'au PRO/DCE) de la 7ieme Tranche du
village d’entreprises.

Investissements majeurs : curatif : remplacement de la PAC du batiment 3 ; préventif :
remplacement du groupe froid du batiment 4.

Autres : création d’'un nouveau service de douches pour la pratique sportive de la
pause méridienne, poursuite passage en leds des locaux etc ...
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